Projekteerimistingimused
Hobevalge, Pusku kiila, Haapsalu linn, Liine maakond

1. Projekteerimise lihtedokumendid ja alusandmed

1.1. Taotlus:

Projekteerimistingimuste taotlus nr 2611002/02728 (menetluse nr 540716) iiksikelamu (kood
11101) ja abihooned (kood 12744).

1.2. Kehtivad planeeringud:

e Haapsalu linna iildplaneering 2030+. Uldplaneering on vastu vdetud Haapsalu Linnavolikogu
otsusega 27. september 2024 nr 162.

e kehtiv detailplaneering puudub.

1.3. Katastriiiksuste (krundi) asukoht ja iildandmed:

Laine maakond, Haapsalu linn, Pusku kiila, Hobevalge (katastritunnus 18401:001:1092),

maa sihtotstarve 100% maatulundusmaa pindalaga - 12 627 m? Hdbevalge kinnistu asub
hajaasustusalal!. Hajaasustusala on ala, mis jidib viljapoole iildplaneeringuga méiratud
tiheasustusalasid, uushoonestusalasid ning endiseid aiandusiihistuid. Hajaasustusalal toimub
hoonete kavandamine valdavalt projekteerimistingimuste alusel, mis jirgivad iildplaneeringuga
kavandatud ehitustingimusi. Projekteerimistingimuste andmise eeltingimuseks on juurdepéis
avalikult teelt. Juurdepiis on tagatud olemasolevalt avalikult Karjatse-Lellu teelt (kohaliku
tee kaitsevoond 10m) krunte iihendava planeeritava Lellu tee kaudu. Umbruskonna
hoonestatud maaiiksuste maakasutus on iildjoontes elamumaad ja maatulundusmaad ning hoonete
kasutamise otstarve on elamud ja neid teenindavad muud ehitised nagu abihooned, kuurid jms.

1.4. Ehitised:
Ehitisregistri andmetel on kinnistu hoonestamata.

1.5. Kitsendused ja piirangud:

e Ilmekas teeldik vadrtuslikul maastikul.
Traditsiooniline maastikumuster koosneb erinevatest osadest: hoonete ja asustuse
paiknemine; kdlvikute jaotus, paiknemine ja suurus; harjumuspérane metsavaade; kiilade
struktuur; hoonete arhitektuur; teedevorgustik ja maastikulised védikevormid. Véljaspool
kiilastidamikke, hajaasustuse tingimustes tuleb asustuse laiendamisel jargida viljakujunenud
kiilatiiiipi — hajakdila.

e Riigitee kaitsevoond . Kinnistu piirneb idastRohukiila-Ahli-Ridala teega kuid sellelt
mahasditu ei planeerita.
Riigitee kaitsevoondi laius mélemal pool darmise sdiduraja vilimisest servast on kuni 30
meetrit (EhS § 71 10ige 2). Planeeritav hoone laiendus jaib tee kaitsevoondialast vélja.
Arvestada tuleb teekaitsevoondist tulenevate nduetega. Projekti asendiplaanile kanda ja
seletuskirjas tuua vélja EhS § 71 kohane tee kaitsevoond.

! Haapsalu linna iildplaneering 2030+ ptk 2 maakasutus-ja ehitustingimused ja ptk 2.2.
hajaasustusala ehitustingimused.



Kanda joonistele ehitiste (hoone, piire, parkla vims) kaugus riigitee ddrmise soiduraja
vélimisest servast. Riigitee kaitsevoondis on keelatud EhS § 70 1g 2 ja § 72 1g 1 nimetatud
tegevused, sh on keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Projekti joonistel
niidata projekteeritaval alal paiknevad olemasolevad ja kavandatavad tehnovorgud ja muu
taristu. Tehnovorke, sh kaitsevoondeid, riigitee alusele maaiiksusele mitte kavandada.
Léhtuda Transpordiameti juhendis ,,Nouded tehnovdrkude ja -rajatiste teemaale
kavandamisel* toodud pohimdtetest.

1.6. Juurdepéiis avalikule teele:

e Projekteerimistingimuste andmise eeltingimuseks on juurdepidids avalikult teelt. Juurdepéis
voib olla mahasoit avalikult teelt, notariaalselt seatud servituut vms tdendatav lahendus.

e Juurdepiis olemasolevale avalikule Karjatse-Lellu teele (kohaliku tee kaitsevoond 10m) krunte
ithendava planeeritava Lellu tee kaudu. Karjatse — Lellu teelt ristmiku mahasdiduprojekt peab
olema kooskodlastatud Haapsalu Linnavalitsusega. Enne ehitusloa taotlemist hoonetele peab
olema viljachitatud (minimaalselt kruuskattega tee) Lellu tee (katastritunnus 18401:001:1094).
Enne ehitusloa taotlust tuleb seada reaalservituut juurdepaisu tagamiseks Hobevalge kinnistu
igakordse omaniku kasuks.

2. Ehituslikud, arhitektuursed ja kujunduslikud tingimused:

Hoonete vahelised kaugused: Hoonestusala planeerida mahasdiduga Lellu teelt nii, et uue
hoonestuse kaugus kinnistu piirist 20 meetrit ning riigitee kaitsevoondist, mis jifib kinnistule
aidrmise soiduraja vilimisest servast on kuni 30 meetrit.

Lubatud hoonete arv ja ehitusalune pind:

projekteerimistingimuste alusel on lubatud ehitada iiks liksikelamu ja abihooneid kuni kolm.
Jirgida piirkonnas viljakujunenud tavapirast ehitisealust pinda. Uksikelamu kuni 300 m?ja iihe
abihoone ehitusalune pind kuni 150 m?.

Lubatud suurim korgus:

hoonete ja ehitiste suurim lubatud kdrgus maapinnast — pdhihoone < 8,5 m, abihooned < 6 m.
Mairata hoone +/-0.00.

Korruselisus: kuni kaks korrust.

Katuse tiiiip ja kalle vaba.

Katusekatte materjal soovituslikult kivi, roog, plekk.

Vilisviimistlus: soovituslikud materjalid laudis, kivi voi krohvitud seinad. Projektis méérata
vilisviimistluse vérvitoonid. Soovitame kasutada neutraalseid traditsioonilisi vérvitoone.

Elamu ja abihoonete vélisviimistlus peaksid moodustama {ihtse terviku.

Piirdeaed: vajadusel kasutada dueala timber haljastusega vahelduvat piirdeaeda. Piirkonnas on
levinud kiviaiad, roigasaiad. Valida piirdeaed mis sobitub sellel alal projekteeritavate hoonetega
ja loodusega. Kui kavandatakse ka piirdeaed, tuleb piirdeaia projekt lisada elamu projekti
koosseisu.

Teed ja juurdepiis: juurdepiis olemasolevale avalikule Karjatse-Lellu teele krunte ithendava
planeeritava Lellu tee kaudu.

Vertikaalplaneerimine: krundi maapinna planeerimisel ja kdrguste muutmisel arvestada, et
sademevett ei ole lubatud lasta valguda naaberkinnistutele. Arvestada, et ldhialal on tegemist
soostunud madala alaga. Liigveeoht.




Sadeveelahendus on krundi vertikaalplaneerimise osa mis lahendatakse ehitusprojekti koostamise
kdigus. Sidilitada olemasolev kraavitus. Vajadusel iimberehitada ja tagada kraavi
dravooluvdimalus.

Haljastus: projekti koostamisel arvestada olemasoleva olukorraga. Viaartuslikel maastikel tuleb
70% maatulundusmaa katastriiiksuse territooriumist séilitada loodusliku alana.

Pohjavesi: kinnistu asub kaitsmata pohjaveega alal;

Elektriliitumine: taotleda liitumistingimused Imatra Elekter AS-st;

Kiite- ja ventilatsioon: hoone kiitte - ja ventilatsiooni lahendus projekteerija lahendada;

Veevarustus - ja kanalisatsioon:

e veevarustus lahendada Lellu teemaale rajatava iihise puurkaevu baasil;

e lubatud on biopuhasti voi kinnine kogumismahuti;

e katastriliksusele = peab  mahtuma  kavandatava  hoone  teenindamiseks  vajalik
reoveekditlussiisteem koos kujadega. Kujade kattumisel naaberkinnistule peab kooskdlastama
kuja ala naaberkinnistu omanikuga. Kanalisatsioonisilisteemi planeerimisel tuleb
lahtuda keskkonnamnistri médrusest “Kanalisatsiooniehitise planeerimise, echitamise ja
kasutamise nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja tépsustatud ulatus”.

e Energiamirgis: projekteeritud liksikelamu ehitusprojekt peab sisaldama hoone sisekliima
tagamise noudeid, arvutuslikku energiatarbimist, energiavajadust ja energiamirgise vormi.
Energiamaérgis ja sellega seotud andmed kanda mérgise véljaandja poolt ehitisregistrisse;

e Tuleohutus: Tulepiisivusaste ja -ohutus vastavalt tuleohutusnormidele.

3. Ehitus- ja muude uuringute vajadus:

o FEhitusprojekti koostamisel votta aluseks aktuaalne geodeetiline alusplaan. Koik projektiga

kavandatu peab jaidgma mdddistatud alusele.

e Topo-geodeetiline uuringu tegija esitab digitaalse maa-ala plaani ning uuringu aruande
tellijale ja 10 pdeva jooksul uuringu valmimise péevast alates ehitisregistrile ja kohaliku
omavalitsuse tliksusele https://evald.ee/haapsalulinn/

e Tiiendavate uuringute vajadus selgub projekti koostamise kéigus.

4. Ehitusprojekti koosseis ja vormistamine:

4.1. Ehitusprojekt koostada vastavalt majandus-ja taristuministri 17.07.2015 méaérusele nr

97 ,,Nouded ehitusprojektile®. Insener-tehnilised nduded lahendada ehitusprojektiga vastavalt
Eesti Projekteerimisnormidele (EPN) ja Eesti Vabariigi Standarditele (EVS).

4.2. Ehitusprojekti koostamisel 1dhtuda kehtivatest Eesti Projekteerimisnormidest (EPN), Eesti
Vabariigi Standarditest (EVS) ja Eesti Vabariigi digusaktidest.

4.3. Ehitusprojekt peab olema koostatud voi kontrollitud vastavat kehtivat kutsepddevust omava
juriidilise voi fliiisilise isiku poolt.

4.4. Ehitusloa taotlemiseks esitatava vihemalt eelprojekti staadiumis ehitusprojekti osadeks on
asjakohasel juhul:

4.4.1. seletuskiri,

4.4.2. asukohaskeem,

4.4.3. asendiplaan,

4.4 4. arhitektuur-ehituslik lahendus,

4.4.5. konstruktiivne osa,

4.4.6. veevarustuse ja kanalisatsiooni lahendus,

4.4.7. soojavarustus ja ventilatsioon,



https://www.riigiteataja.ee/akt/106082019008
https://www.riigiteataja.ee/akt/106082019008
https://evald.ee/haapsalulinn/

4.4.8. elektripaigaldis,

4.4.9. tuleohutus,

4.4.10. energiamirgis,

4.4.11. muud ehituse eripérast tulenevad olulised osad véi siisteemid,
4.4.12. ehitusprojekti staadiumist 1dhtuv hoone hooldusjuhend,
4.4.13. jadtmete, sh ehitusjddrmete, kéitlemine ja draveo lahendus.

4.5. Asendiplaan vormistada aktuaalsel geodeetilisel alusplaanil.

e Projekteeritavad ehitised siduda vertikaalselt EH2000 siisteemis ja horisontaalselt ning nédidata
juurdepdisude asukohad.

e Asendiplaanile kanda koik ehituskeelu-, kaitse- ja piiranguvoondid, servituudid, olemasolevad
ja kavandatavad echitised, piirded, haljastus, taristu, tehnovorgud, liitumispunktid
tehnovdrkudega ning muu asjaomane info.

e Uue hoonestuse kaugus peab olema kinnistu piirist 20 meetrit, riigimaanteest 30 meetrit....

o Ehitusprojekti asendiplaanil ndidata mahasdit Lellu teelt, krundi siseste platside asukohad,
moddud, katendid jm asjakohane arvestades normide kohaseid pdorderaadiusi jms.

e Parkimine lahendada kinnistul vastavalt kehtivale Eesti Standardile.

4.6. Ehitusprojektile lisada projekteerimistingimused, tehnilised tingimused, vajadusel
kooskolastused.
4.7. Ehitusprojekti koostamisel ldhtuda Haapsalu linna ildplaneering 2030+.

5. Ehitusloa taotlemine ja menetlemine

5.1. Ehitusloa saamiseks esitada ehitusprojekt ja muu dokumentatsioon komplekteeritult vastavalt
Ehitisregistri juhendile digitaalselt E-ehituse platvormi (www.ehr.ee) kaudu Haapsalu
linnavalitsusele koos ehitusloa taotlusega.

5.2. Haapsalu Linnavalitsusel on digus esitada ehitusprojekt Ehitisregistri kaudu
kooskdlastamiseks ja miidrata soltuvalt projekti lahendusest tdiendavaid kooskolastusi.

5.3. Asjadigusseaduse ja asjadigusseaduse rakendamise seaduse moistes reaalservituuti

noudvate tegevuste kavandamise korral tuleb enne ehitusloa taotlemist sdlmida vajalikud
servituudi lepingud (tee, tehnovdrgud jm) ja lisada need taotlusele.

6. Uldosa
6.1. Projekteerimistingimused ei anna Oigust ehitamise alustamiseks.
6.2. Projekteerimistingimused kehtivad viis aastat



Lisa 1. Hoonestusala planeerida mahasoiduga Lellu teelt nii, et uue hoonestuse kaugus kinnistu
piirist 20 meetrit ning riigitee kaitsevoondist ddrmise sdiduraja vélimisest servast 30 meetrit.
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